
 
 
 
 
 
 

Entwicklungs- und Wohnbaustandort in Spreenähe  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Fließstraße 19-21 / Flutstraße 3-5 
 

Berlin-Treptow



 

Adresse:  
  
Grundstücksgröße: 
 
Grund und Boden: 
 
 
Geographische Lage: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fließstraße 19-21 / Flutstraße 3-5 in 12439 Berlin-Treptow 
 
5.357 m² 
 
Grundbuch von Treptow Blatt. 1519N 
Gemarkung Treptow, Flur 40710, Flurstücke 92, 93, 94 
 
Das Objekt ist im Stadtbezirk Treptow-Köpenick OT Niederschönewei-
de, innerhalb eines Wohngebietes mit vorrangig sanierten vier- und 
fünfgeschossigen  Mehrfamilienhäusern gelegen. 
 
Das auf der gegenüberliegenden Straßenseite befindliche derzeit 
brach liegende Industrieareal am Spreeufer soll zeitnah zu einem inte-
ressanten Wohnstandort entwickelt werden; in diesem Zusammen-
hang soll auch ein Uferwanderweg und eine erweiterte Infrastruktur 
(z.B. Kita, Spielplatz, Gastronomie) in unmittelbarer Nähe entstehen. 
  
In den angrenzenden Straßenzügen befinden sich Geschäfte für den 
täglichen Bedarf sowie Dienstleistungen, z. B. im neu errichteten Ein-
kaufszentrum Schöneweide, welches direkt am  S-Bahnhof Schöne-
weide gelegen ist. Der „Kaisersteg“ verbindet  die Ortsteile Nieder- und 
Oberschöneweide. 
 
Der S-Bahnhof Schöneweide sowie Bus- und Straßenbahnhaltestellen 
befinden sich in unmittelbarer Nähe. Das Stadtzentrum ist mit öffentli-
chen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten zu erreichen. 
 

Großzügige Grünflächen sind in unmittelbarer Umgebung (Wuhlheide). 
Auch die im Südosten Berlins gelegenen Naherholungsgebiete rund 
um den Müggelsee sowie die Dahme sind schnell zu erreichen. 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 



 
 
 
Objektbeschreibung: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Das nahezu rechteckig geschnittene Grundstück ist mit einem quadra-
tischen, teilweise unterkellerten, eingeschossigen Flachbau  
(BJ ca. 1979) bebaut, welcher bis 2004 als  Verbrauchermarkt geführt 
wurde. Die Nutzfläche beträgt ca. 3.035 m². 
 

 



 
Nutzungsmöglichkeiten:  Die Immobilie befindet sich im Sanierungsgebiet Treptow-

Niederschöneweide. Sanierungsziel ist eine Blockrandschlie-
ßung mit einem Wohngebäude. Dienstleistungen bzw. Handel 
im Erdgeschoss wird als zulässig erachtet. Für weitere Detailin-
formationen wenden Sie sich bitte an das Bezirksamt Treptow-
Köpenick von Berlin, Abteilung Bauen und Stadtentwicklung – 
Stadterneuerung- 030/90297-2604. 

 
Erschließung: Die Liegenschaft ist voll erschlossen. 
 
Altlasten:  Für dieses Grundstück wird im Bodenbelastungskataster des 

Landes Berlin bisher kein Altlastenverdacht ausgewiesen. 
Gleichwohl kann angenommen werden, dass aufgrund der un-
mittelbaren Nähe zu ehemaligen Industriearealen eine Belas-
tungssituation möglich ist. Nach der heutigen Kenntnislage be-
darf es für die zukünftige sensible Nutzungen weitergehender 
Untersuchungen. Weiterhin ist der Wiedereinbau von bei zu-
künftigen Erdarbeiten anfallenden Aushub am Ort aller Voraus-
sicht nach unzulässig. 

 

Kaufpreis: Wir bitten um Ihr Kaufpreisangebot. 

 
 
 
Dieses Exposé ist nicht als bindendes Angebot anzusehen, die Angaben dienen nur zur In-
formation. Eine Haftung für Vollständigkeit und Richtigkeit der darin enthaltenen Angaben 
wird nicht übernommen.  
 
Wenn Sie ausführliche Informationen, eine umfassende Beratung des Objektes wünschen, 
wenden Sie sich bitte an: 
  
  
 

    
  

TLG IMMOBILIEN GmbH 
Niederlassung Berlin/Brandenburg,  
Karl-Liebknecht-Straße 33 
10178 Berlin 
 
Frau Sabine Höhr 
Tel.:  030/ 24 303-448 
Fax:  030/ 24 303-322 
E-Mail:  sabine.hoehr@tlg.de 
Homepage: www.tlg.de 
 


