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Informationen zumVerfahren \ ‘ ’
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Die Kooperationspartner
GESOBAU AG

Das stadtische Berliner Wohnungsunternehmen betreut im Kerngeschaft
Mieterinnen und Mieter in rund 37.000 eigenen Wohnungen in West und Ost und ist
der grofite Anbieter von Wohnungen im Norden der HauptstadDer
Wohnungsbestand der Gesellschaft ist dabei weit gestreut: vom Vorzeigeprojekt des
Wohnungsbaus der 60glahre, dem Markischen Viertel, Uber Griinderzeithduser im
begehrten Pankow, idyllischen Wohnungen in citynaher Lage in Weil3ensee,
Altbauten im ehenaligen Arbeiterbezirk Wedding bis zu einer kleinen, aber feinen
Auswahl an Wohnungen in Wilmersdorf. Die GESOBAU ist ein solides und
wettbewerbsfahiges Unternehmen und engagiert sich nachhaltig fir gute
Nachbarschaften in ihren Quartieren.

Die GESOBAU AG investiert nachhaltig in ihre Bestande. Bei
Modernisierungsvorhaben werden energetische Konzepte inklusive wartungsarmer
Haustechnik umgesetzt, die die Verbrauchskosten senken. Mit einer
Investitionssumme von rund 440 Mio. Euro laufen seit 2008 die
Kompldgtmodernisierung der GroRwohnsiedlung Markisches Viertel und der
energetische Umbau zur gréRten Niedrigenergiesiedlung Deutschlands. Um auch
weiterhin attraktiven Wohnraum fur differenzierte Anspriche und breite
Bevolkerungsschichten bereitzustellen, wend&®/ohnungen zudem marktgerecht
ausgestattet und Grundrisse an neue Erfordernisse angepasst.

Ziel der Veraulerungen einzelner Grundsticke an Baugruppen ist die positive
Auswirkung auf die Wohnquartiere: Baugruppen zeichnen sich durch eine hohe
Individualtat, Nachhaltigkeit in der Bebauung und durch ihr nachbarschaftliches
Engagement aus.

aktiva Haus und Wohnungseigentumsverwaltung GmbH

Die aktiva Hausund Wohnungseigentumsverwaltung GmbH ist eine 100%ige
Tochter der GESOBAU A&le ist die kompetdar Beraterin rund um alle Fragen des
privaten Haus und Wohnungseigentums und organisiamta. den Vertrieb von
Grundstiicken der GESOBAU AG an Baugruppen.

Netzwerkagentur GenerationenWohnen

Seit dem April letzten Jahres berdie Netzwerkagentur GenetibnenWohnenim
Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklungu allen Fragen des
gemeinschaftlichen WohnenSie vermittelt bestehende oder im Aufbau befindliche
Projekte an Interessenten, unterstiitzt bei der Griindung von Initiativen, vernetzt mit
relevanten Kooperationspartnern und begleitet Projekte in ihrer Umsetzung.

e CESOBAU
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1.4.2

finanzierungstechnischen, als auch in rechtlichen und sozia
organisatorischen Fragen Auskunft. Zudem wirkt es an de
Umsetzung von Projekten miln Kooperation mit deGESOBAU Agd aktiva Haus
und Wohnungseigentumsverwaltung Gmbioderiert die Netzwerkagentur das
Auswabhlverfahren fir das Grundstuck ThamaAllee 17, 19, 21a, 23 ur23a.

{
\! s
Das Team  gibt sowohl in  baufachlichen§ ‘
' 4

Gegenstandles Auswahlverfahrens

Gegenstand des Awshlverfahrensist der Verkauf des Grundstiicks a&mne oder
mehrereBaugruppendie das Grundstick mdglichst zligig bebauen und tberwiegend
durch ihre Mitgliedezu Wohnzwecken selbst nutzen.

Anbieterin

Anbieterin ist die GESOBAILAG. Diese trifft als @ndstickseigentimerin die
abschlielRende Entscheidung darlber, ob und mit welchem Anbieter sie den
Kaufvertrag abschliel3t.

Allgemeine Informationen zum Verfahren

Auswahl des Verfahrens

Bei dem Verfahren handelt es sich um ein struktugsrAuswahlverfahren mit dem
Zweck, der Eigentimerin diejenige Baugruppe als am besten geeignete Kauferin zu
empfehlen, die das beste Konzept gemal den hier erlauterten Verfahrenskriterien
und Verfahrensablaufen vorlegteEs handelt sich ausdricklichicht um eine
Ausschreibung nach den Regeln des auf die Vergabe offentlicher Auftrage
anwendbaren Vergaberechtd=tr das Verfahren gelten die in dieser Unterlage
genannten Verfahrensregeln und Entscheidungskriterien. Bewerber verpflichten sich,
diese als verbindth anzuerkennen.

Das Verfahren wird von der Netzwerkagentur GenerationenWohnen moderiert.
Diese ist ausschlie3liche Amsphpartnerin fir alle InteressentenAnbieter und
sonstige Verfahrensbeteiligte.

Art und Ablauf des Verfahrens

Die Grundstiicksvergabe erfolgt naclnem strukturiertenAuswahlverfahren.

Stufe 1 (Hleenaufruf):

Im Rahmen deddeenaufrufssollen Bewerber bzw. Bewerbergemeinschafteim
Ubersichtliches und nachvollziehbares Konzept vorlegen. Dieses soll Angaben
enthalten zu:

- Beschreibung des Bewerbers/ Baugruppe: Struktur, Anzahl und
Zusammensetzunder Mitglieder und/ oder Interessenten

e CESOBAU
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- Ansprechpartner

- Organisationsund Rechtsform

- Inhaltliche undgemeinschaftsorientier&utzungsziele

- Vorgesehene Finanzierung

- Angéden, ob eine alleinige oder gemeinschaftliche Nutzung des Grundstiicks
vorgesehen ist.

- Kooperationsbereitschaft im Fall einer gemeinschaftlicNetzung/ Teilnutzung

i
Netzwerkagentur GenerationenVWohnen
«
XY
o

Interessenten, die eimachvollziehbaresdeenkonzept einreichen, werden zu einem
Worksh@ eingeladen der die Bedingungen nd Mdoglichkeiten zurNutzung
(mogliche Organisationsstrukturen, Vertragsgestaltung, stadtebauliche,
architektonische und technische Aspekte, Lagebewertung, Finanzidsahghdelt.

Die Kooperationspartner werderauf der Grundlage einer Auswertung des
Workshops durch die Netzwerkagentur spezifizierte Angebotsunterlagen mit
Mindestanforderungen, Zielvorgaben und Auswahlkriteridiir das weitere
Wettbewerbsverfahren erstellen

Die entsprechenden Unterlagen werden den Tdiimern zur Veligung gestelltDie
Kooperationspartner behalten sich vor, die Angebotsunterlagen auch weiteren
Interessenten zur Verflgung zu stellen oder die weiteren Verfahrensschritte erneut
offentlich bekannt zu machen, sofern sich aus dem bisherigefaMen abzeichnet,
dass der Interessentenkreis nicht ausreicht, um eine zeithahe Bebauung der
gesamten Flache zu gewahrleisten. Auch bleibt der Abbruch des Verfahrens
vorbehalten.

Stufe 2

Die zu Stufe 2 eingereichten Wettbewerbsbeitrdge werden vonrelney bewertet.

Die Jury wird delGESOBAU Aé@nen (im Falle der angestrebten Bebauung durch
eine Baugruppe) oder mehrere (im Falle der parallelen Bebauung durch mehrere
Gruppen) rangerste Bewerberzur Durchfihrung von Kaufverhandlungen
vorschlagenDie anderen Teilnehmer werden von der Netzwerkagentur zeitnah Uber
das Auswahlergebnis informiert.

Sollte mit demy den Rangersten innerhalb von sechs Monaten nach Aufnahme von
Kaufvertragsverhandlungen kein Kaufvertrag zustande kommen, hat die Anbieterin
das Recht mit demi den Nachsten in der Rangfolge zu verhandeln. Beim Vorliegen
von Grinden, die nicht vom Kaufer zu vertreten sind, kann die Anbieterin die Frist
verlangern.

Die Verfahrensbeteiligten behalten sich vor, das Verfahren zu jedem Zeitpunkt beim
Vorliegen wichtiger Griinde zu modifizieren oder zu beenden, inshes. wenn nicht
genugend belastbare, den Anforderungen dieses Auswahlverfahrens entsprechende
Ideenkonzepte(1. Stufe) bzw. Angebote (2. Stufe) eingehen. Die Durchflihrung
begriindet keine Pfllt der Anbieterin zum Abschluss des Kaufvertrages mit einem
Bewerber. Durch dieses Auswahlverfahren wird die Anbieterin nicht gebunden.
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1.6

1.7

1.8

Bewerber verpflichten sich mit der Einreichung ihréy "
Ideenkonzepte die in dieser Unterlage genannten
Verfahrensregelrund Entscheidungskriterien anzuerkennen
sowie auf sdmtliche Rechtsmittel gegen das Verfahren und die Verfahrensergebnisse
zu verzichten.

¥ 4

Bewerber

Ein Ideenkonzept kdonnen naturliche und juristische Personen bzw.
Bewerbergemeinschaften aus natirlichend/ oder juristischen Personen abgeben.
Fachliche Berater und Initiatoren von Baugruppen sind ausdricklich zugelassen.

Ideenaufruf

Ein Konzeptpapier einschliel3lich Referenzen ist vom Bewerbe bzw. der
Bewerbergemeinschatiis zum

14.09.2009
einzurichen.

Die Anbieterinbehalt sch vor,ggf. fehlende Angabewmnd Erklarungen
nacteufordern.

Eigentumsibergang

Die im Rahmen ddsleenaufruferfahrens (1. Stufe) von den Bewerbern vorgelegten
Erklarungen, Angaben und Nachweise etc. gehen in dagentim der
Netzwerkagentur GenerationenWohnen Uber. Die Netzwerkagentur sichert zu, diese
ausschlieBlich fur Zwecke des Verfahrens auszuwerten und vorzuhalten

Vertraulichkeit der Information

Die Unterlagen und ihre Anlagen sowie die darin enthalteldormationen und alle
weiteren von der Anbieterin zur Verfiigung gestellten Informationen sind von den
Kooperationspartnern und allen anderen Verfahrensbeteiligten ausschlieRlich fur die
Zwecke dieses Verfahrens zu nutzen und vertraulich zu behandehejtssie nicht
offentlich  zugénglich oder bekannt sind oder ohne Mitwirkung der
Verfahrensbeteiligten bekannt werden.

e CESOBAU
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1.9 Verglitung, Ausschluss von Anspriichen gegen die ‘
Verfahrensbeteiligten 2
Fir die Interessenbekundung und die mit der Interessenhdkng vorzulegenden
Unterlagen wird von der Anbieterin keine Vergutung gezahlt. Fur das in der 2. Stufe
vorzulegende qualifizierte Angebot wird ebenfalls keine Vergutung gezahlt. Die
Bewerber verzichten auf samtliche Anspriiche gegen die Verfahrensheteilig
Hiervon ausgenommen sind etwaige Anspriiche aufgrund von Verletzungen der in 1.7
und 1.8 genannten Regeln.
1.10 Ausschluss vom Verfahren
Die Netzwerkagentur behalt sich vor, Bewerber vom Auswahlverfahren
auszuschlieRen, die geforderte Auskunfte oder zlgidte Auskiunfte verweigern
bzw. nicht fristgerecht oder nicht vollstéandig erteilen.
1.11 Festpreis
Das Auswahlverfahren erfolgt zu einem von der Anbieterin vorgegebenen Festpreis
Der Festpreis betragt:
Grundstiick TGStellplatze Kaufpreis gesamt
je gesamt Anzahl Preis
oon € K Y 32 Platze 116.2 = n 23nnPnHNEnN
Bewerbungen und Finanzierungskonzepte missen auf gemannten Festpreis
aufbauen.
1.12 Terminplan/ Fristen
Start des Verfahrens: 17.7.2009
Abgabe des Ideenkonzepts: bis 14.09.2009
DerWorkshoptermin wirdden Interessentetnekannt gegeben.
rEmrrres—  CESOBAU
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2. Informationen zur Liegenschaft sowie
Planungsvorhaben

2.1 Lageplan

Makrolage:
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gamLietZensee
“Kathe-Dorsch-Haus™

Quelle: K5 RDDVD 082, Be&samter von Berlin und Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 111
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Quelle: K5 RDDVD 082, Bezirksamter von Berlin und Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung 111
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2.5

e CESOBAU

Liegenschaftsdaten

Tharauer Ae 17, 19, 24 & 23a - 14055Berlin
Charlottenburg
Das Grundstiick umfasst ei@63e vorca.6754mz.

Lage

Das Grundstiick liegt inder Nahe von Waldbihne, LT
Olympiastadion und HavelDer SBahnhof Pichelsberg Hj) [

sowie Bushaltestellenliegen in unmittelbarer Nahe; die .. = b ‘1‘-‘11]‘:\
Fahrtzeit (Auto) in die westliche City betragt ca. 105 [ l ™
Minuten. g, P

In der nahen Umgebung findet mamenSBMarkt, diverse Gaststattergine
Kindertagesstatte, ein Krankenhaus und ein Seniorenzentrum. Eine Grundschule
befindet sich ca. 800 m entferntSport und Freizeitmdglichkeiten werden in der
Umgebung des Olympiastadioasgeboten.

Luftbild

Makrolage:

Quelle: DOP02E / DVD 04.3, Hg.: Senatsverwaltung fur StadtesMiwing, Abteilung 111
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