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Netzwerkagentur GenerationenVWohnen

Informationen zum Verfahren

Die Kooperationspartner
GESOBAU AG

Das stadtische Berliner Wohnungsunternehmen betreut im Kerngeschéft
Mieterinnen und Mieter in rund 37.000 eigenen Wohnungen in West und Ost und ist
der grofite Anbieter von Wohnungen im ofden der Hauptstadt. Der
Wohnungsbestand der Gesellschaft ist dabei weit gestreut: vom Vorzeigeprojekt des
Wohnungsbaus der 60elahre, dem Markischen Viertel, Gber Grinderzeithduser im
begehrten Pankow, idyllischen Wohnungen in citynaher Lage in Weiense
Altbauten im ehemaligen Arbeiterbezirk Wedding bis zu einer kleinen, aber feinen
Auswahl an Wohnungen in Wilmersdorf. Die GESOBAU ist ein solides und
wettbewerbsfahiges Unternehmen und engagiert sich nachhaltig fir gute
Nachbarschaften in ihren Quartim.

Die GESOBAU AG investiert nachhaltig in ihre Bestande. Bei
Modernisierungsvorhaben werden energetische Konzepte inklusive wartungsarmer
Haustechnik umgesetzt, die die Verbrauchskosten senken. Mit einer
Investitionssumme von rund 440 Mio. Euro laufeneits 2008 die
Komplettmodernisierung der Grol3wohnsiedlung Markisches Viertel und der
energetische Umbau zur gré3ten Niedrigenergiesiedlung Deutschlands. Um auch
weiterhin attraktiven Wohnraum fiir differenzierte Anspriiche und breite
Bevolkerungsschichten batzustellen, werden Wohnungen zudem marktgerecht
ausgestattet und Grundrisse an neue Erfordernisse angepasst.

Ziel der VerduRerungen einzelner Grundstiicke an Baugruppen ist die positive
Auswirkung auf die Wohnquartiere: Baugruppen zeichnen sich dunmoh lebhe
Individualitat, Nachhaltigkeit in der Bebauung und durch ihr nachbarschaftliches
Engagement aus.

aktiva Hausund Wohnungseigentumsverwaltung GmbH

Die aktiva Hausund Wohnungseigentumsverwaltung GmbH ist eine 100%ige
Tochter der GESOBAU ASle ist die kompetentdBeraterin rund um alle Fragen des
privaten Haus und Wohnungseigentums und organisiert u.a. den Vertrieb von
Grundstucken der GESOBAU AG an Baugruppen.

Netzwerkagentur GenerationenWohnen

Seit demApril letzten Jahres berat didetzwerkagentur GenerationenWohndam

Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung zu allen Fragen des
gemeinschaftlichen Wohnens. Sie vermittelt bestehende oder im Aufbau befindliche

GESOBAU
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Projekte an Interessenten, unterstitzt bei der Grindung von
Initiativen, vernetzt mit relevanten Kooperationspartnern
und begleitet Projekte in ihrer Umsetzung.
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Das Team gibt sowohl in baufachlichen, finanzierungstechnischen, als auch in
rechtlichen und soziadrganisatorischen Fragen Auskunft. Zudem wirkt es an der
Umsetzing von Projekten mit. In Kooperation mit dBESOBAU A@d aktiva Haus

und Wohnungseigentumsverwaltung GmbH moderiert die Netzwerkagentur das
Auswahlverfahreniir das Grundstiick Tharauer Allee 14, 1da

1.2 Gegenstand des Auswahlverfahrens
Gegenstandles Auswahlverfahrens ist der Verkauf des Grundstiicks an Baugruppen,
die das Grundstiick moglichst ziigig bebauen und vorwiegend durch Mitglieder der
Baugruppe zu Wohnzwecken nutzen

1.3 Anbieterin
Anbieterin ist die GESOBAU AG. Diese trifft als Grundsigeksiimerin die
abschlielende Entscheidung darUber, ob und mit welchem Anbieter sie den
Kaufvertrag abschlief3t.

1.4 Allgemeine Informationen zum Verfahren

141 Auswahl des Verfahrens
Bei dem Verfahren handelt es sich um ein strukturiertes Ausweatahren mit dem
Zweck, der Eigentimerin diejenige Baugruppe als am besten geeignete Kauferin zu
empfehlen, die das beste Konzept gemal den hier erlauterten Verfahrenskriterien
und Verfahrensablaufen vorlegt. Es handelt sich ausdrickficiht um eine
Ausschreibung nach den Regeln des auf die Vergabe offentlicher Auftrage
anwendbaren Vergaberechtd=tr das Verfahren gelten die in dieser Unterlage
genannten Verfahrensregeln und Entscheidungskriterien. Bewerber verpflichten sich,
diese als verbindlich anzdesnnen.
Das Verfahren wird von der Netzwerkagentur GenerationenWohnen moderiert.
Diese ist ausschlie3liche Ansprechpartnerin fur alle Intergss, Anbieter und
sonstige Verfahrensbeteiligte.

1.4.2 Art und Ablauf des Verfahrens
Die Grundstiksvergabe erfolgt nach einem zweistufigen, konkurrierenden
AuswahlverfahrenDie vorliegenden Ausschreibungsunterlagen beziehen sich auf die
1. Stufe. Zur 2. Stufe werden gesonderte Unterlagen ausgegeben.
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Netzwerkagentur GenerationenVWohnen
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Stufe 1 (Interessenbekundung): "
Im Rahmen der Interessenbekundung sollen Bewerber bzw.
Bewerbergemeinschaften ein Ubersichtliches und nachvollziehbares Konzept
einreichen. Die Konzepte werden durch eine Jury nach deh@rbeschriebenen
Kriterien bewertet.

Start: 17.07.2009 Laufzeit: 10 Wocln

Bewerber, die bis zurhi2.10.200%eine Aufforderung zur Teilnahme an Stufe 2 des
Verfahrens erhalten haben, missen davon ausgehen, dass sie aus dem weiteren
Verfahren ausgeschieden sind.

Stufe 2(beschréanktes Auswahlverfahren)

Die ausgewahlten Tleehmer an der 2. Stufe erhalten die Aufforderung zur Abgabe
eines qualifizierten Angebots auf Grundlage gesonderter Ausschreibungsunterlagen
mit Mindestanforderungen, Zielvorgaben und Auswahlkriterien.

Die Angebote werden von einer Jury in eine Raggfglesetzt.
Die Anbieterin nimmt mit dem Rangersten Kaufvertragsverhandlungen auf.

Sollte mit dem Rangersten innerhalb von sechs Monaten nach Aufnahme von
Kaufvertragsverhandlungen kein Kaufvertrag zustande kommen, hat die Anbieterin
das Recht mit dem Nésten in der Rangfolge zu verhandeln. Beim Vorliegen von
Grinden, die nicht vom Kéaufer zu vertreten sind, kann die Anbieterin die Frist
verlangern.

Die Verfahrensbeteiligten behalten sich vor, das Verfahren zu jedem Zeitpunkt beim
Vorliegen wichtiger Grige zu modifzieren oder zu beenden, insbesondesenn

nicht genlgend belastbare, den Anforderungen dieses Auswahlverfahrens
entsprechende Interessenbekundungen (1. Stufe) bzw. Angebote (2. Stufe) eingehen.
Die Durchfuhrung begrindet keine Pflicht der Amdign zum Abschluss des
Kaufvertrages mit einem Bewerber. Durch dieses Auswahlverfahren wird die
Anbieterin nicht gebunden.

Bewerber verpflichten sich mit der Einreichung ihrer Interessenbekundung, die in
dieser Unterlage genannten Verfahrensregeln undnts&heidungskriterien
anzuerkennen sowie auf samtliche Rechtsmittel gegen das Verfahren und die
Verfahrensergebnisse zu verzichten.

1.5 Bewerber

Eine Interessenbekundung konnen natirliche und juristische Personen bzw.
Bewerbergemeinschaften aus naturliehend/ oder juristischen Personen abgeben.
Fachliche Berater und Initiatoren von Baugruppen sind ausdrticklich zugelassen.
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Netzwerkagentur GenerationenVWohnen

1.6 Interessenbekundung

Die Interessenbekundung einschlie3lich Referenzen ist vom Bewerber bzw. der
Bewerbergemeinschaft formlosszum:

14.09.2009

einzureichen.

Einzureichen sind Unterlagen, die nach den unten stehenden Kriterien gepruft
werden kénnen:

Kriterien zur Auswahl der Bewerber

Qualitat des Nutzungskonzepts
e Schlussigkeit und Qualitat der gemeinschaftsorientiertieteZ
e Quartiersvertraglichkeit undnutzen
e Plausibilitat der Umsetzbarkeit des Nutzungskonzepts

Qualitat des Bebauungskonzepts
e Stadtebauliche Einbindung
e Chancen der Genehmigungsfahigkeit nach Art und MaRR der Nutzung
o Realisierbarkeit der Nutzungsziele irdidflenangebot

Qualitat des 6kologischen Konzepts
e Umfang und Qualitat der Ziele und geplanten MaRnahmen zur
Energieeffizienz, zur C&&lanz und zum Einsatz 6kologischer Baustoffe beim
Bau und in der Nutzungsphase

Belastbarkeit der Projektfinanzierung
¢ Plausibilitdt und Realisierungschancen des Finanzierungsplans
¢ Sicherheit / Belastbarkeit der Finanzierung des Grunderwerbs
e Wabhrscheinlichkeit einer ziigigen Projektrealisierung

Die Anbieterin behalt sich vor, ggf. fehlende Angaben und Erklarungen
nachzuforden.

Die Auswahl unter den Interessenbekundungen, die die Anforderungen erfillen,
erfolgt durch eine Auswahljury. Der Rechtsweg gegen Entscheidungen der Jury ist
ausgeschlossen.

1.7 Eigentumsiibergang

Die im Rahmen des Interessenbekundungsverfahrens (1e)Stah den Bewerbern
vorgelegten Erklarungen, Angaben und Nachweise etc. gehen in das Eigentum der
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Netzwerkagentur ~ GenerationenWohnen  uber. Die
Netzwerkagentur sichert zu, diese ausschlief3lich fur Zweck
des Verfahrens auszuwerten und vorzuhalten
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Vertraulichkeit der Information

Die Unterlagen und ihre Anlagen sowie die darin enthaltenen Informationen und alle
weiteren von der Anbieterin zur Verfliigung gestellten Informationen sind von den
Kooperationspartnern und allen anderen Verfahrensbeteiligten eulgflich fur die
Zwecke dieses Verfahrens zu nutzen und vertraulich zu behandeln, soweit sie nicht
offentlich  zuganglich oder bekannt sind oder ohne Mitwirkung der
Verfahrensbeteiligten bekannt werden.

Vergutung, Ausschluss von Ansprichen gegen diefdhrensbeteiligten

Fir die Interessenbekundung und die mit der Interessenbekundung vorzulegenden
Unterlagen wird von der Anbieterin keine Vergitung gezahlt. Fir das in der 2. Stufe
vorzulegende qualifizierte Angebot wird ebenfalls keine Vergutung dgezBig
Bewerber verzichten auf séamtliche Anspriiche gegen die Verfahrensbeteiligten.
Hiervon ausgenommen sind etwaige Anspriiche aufgrund von Verletzungen der in 1.7
und 1.8 genannten Regeln.

Ausschluss vom Verfahren

Die Netzwerkagentur behalt sich vor, Vidaber vom Auswahlverfahren
auszuschlie3en, die geforderte Ausklnfte oder zusétzliche Auskinfte verweigern
bzw. nicht fristgerecht oder nicht vollstandig erteilen.

Festpreis
Das Auswahlverfahren erfolgt zu einem von der Anbieterin vorgegebenen, nicht

verhandelbaren Festpreis.
Der Festpreis betragt:

Grundstiuck TGStellplatze Kaufpreis gesamt
je gesamt | Anzahl Preis
oon € K Yy mn tfNGTS y dpdmc nsn

Bewerbungen und Finanzierungskonzepte missen auf dem genannten Festpreis
aufbauen. Zur Stufe 2 zugelasseBewerber konnen das Bodgutachten bei der
Netzwerkagentur einsedn.

Die GESOBAU AGbehdlt sich eine Anpassung an die zwischen

Wertermittlungsstichtag und Verkaufsdatum eventuell eingetretene Verénderung
der allgemeinen eundsttickswertverhaltnisse vor.

GESOBAU
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1.12 Terminplan / Fristen

Start des Verfahrens: 17.07.2009
Abgéae der Interessenbekundung: 14.09.2009
Auswabhlentscheidunbzgl. Zulassung zu Stufe 08.10.2009
Aufforderung zur Teilnahme an Stufe 2 12.10.2009

Den zuStufe2 zugelassenen Bewerbern werden die geltenden Fristen sowie die zu
erstellenden Wettbewebsbeitrdge und Nachweise mit der Zulassung bekannt
gegeben. Dabei wird die Netzwerkagentur sicherstellen, dass alle zugelassenen
Bewerber gleiche Fristvorgaben erhalten.
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Netzwerkagentur GenerationenVWohnen

2. Informationen zur Liegenschaft sowie
Planungsvorhaben

2.1 Lageplan
Makrolage:

Ev :Friedensgemeinde
Charlottenbiirg

Seniorenhiéim
Fam‘l;igtzensee
“"Ké&the-Dorsch-Haus'.

Quelle: K5 RD/DVD 082, Bezirkséamter von Berlin und Senatdtieng fur Stadtentwicklung 111
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Netzwerkagentur GenerationenVWohnen

2.2 Liegenschaftsdaten

Tharauer Allee 1414 a¢ g- 14055 BerlirCharlottenburg
Das Grundstiick umfasst eine Grof3e von ca. 2572 m2.

2.3 Lage
Das Grundstiick liegt in der Nahe von Waldbihne, ‘

Olympiastadion und Haveln direkter N&he des-S el
Bahnhofs Pichelsberg wird es durch eine dichte Reihe™, = ¢

aus Laubbaumen vom Bahngelénde abgeschirmt. [ -~ :‘T \
_/[‘_ ~—, 1Ii Y
In der nahen Umgebung findet mainen SBMarkt, / \1 o

diverse Gaststatten, eine Kindertagesstitte, ein
Krankenhas und ein Seniorenzentrum. Eine Grundschule befindet SICh ca. 800 m
entfernt. Sport und Freizeitmoglichkeiten werden in der Umgebung des
Olympiastadions angeboten.

2.4 Luftbild

Makrolage:

Quelle: DOP@®C / DVD 04.3, Hg.: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Abteilung I1l
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