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Strukturiertes Auswahlverfahren 
der Liegenschaft Grüntaler Straße 46 
 
 
     D ς 13359 Berlin-Mitte  
     (Wedding) 
 

     an Baugruppen /  Baugemeinschaften 
      
 
 
 
 
 Anbieterin   GESOBAU AG  
     Wilhelmsruher Damm 142 

13439 Berlin 
www.gesobau.de 

 
     in Kooperation mit  
    

aktiva Haus- und Wohnungseigentumsverwaltung 
GmbH 

     Stiftsweg 1 
     13187 Berlin 
     www.aktiva-berlin.de 
 
     und der 
 

Netzwerkagentur GenerationenWohnen 
     c/o Stattbau GmbH 
     im Umweltforum Auferstehungskirche 

Pufendorfstr. 11 
10249 Berlin 

      www.netzwerk-generationen.de  
   
 
 Ansprechpartnerin   Constance Cremer, Netzwerkagentur GenerationenWohnen 
     Tel: 030 ς 690 81 777 
     Fax: 030 ς 690 81 111 
     beratungsstelle@stattbau.de 
 

http://www.gesobau.de/
http://www.aktiva-berlin.de/
http://www.netzwerk-generationen.de/
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1.   Informationen zum Verfahren 
 

1.1    Die Kooperationspartner 
 

GESOBAU AG  
 

Das städtische Berliner Wohnungsunternehmen betreut im Kerngeschäft 
Mieterinnen und Mieter in rund 37.000 eigenen Wohnungen in West und Ost und ist 
der größte Anbieter von Wohnungen im Norden der Hauptstadt. Der 
Wohnungsbestand der Gesellschaft ist dabei weit gestreut: vom Vorzeigeprojekt des 
Wohnungsbaus der 60er-Jahre, dem Märkischen Viertel, über Gründerzeithäuser im 
begehrten Pankow, idyllischen Wohnungen in citynaher Lage in Weißensee, 
Altbauten im ehemaligen Arbeiterbezirk Wedding bis zu einer kleinen, aber feinen 
Auswahl an Wohnungen in Wilmersdorf. Die GESOBAU ist ein solides und 
wettbewerbsfähiges Unternehmen und engagiert sich nachhaltig für gute 
Nachbarschaften in ihren Quartieren. 

 
Die GESOBAU AG investiert nachhaltig in ihre Bestände. Bei 
Modernisierungsvorhaben werden energetische Konzepte inklusive wartungsarmer 
Haustechnik umgesetzt, die die Verbrauchskosten senken. Mit einer 
Investitionssumme von rund 440 Mio. Euro laufen seit 2008 die 
Komplettmodernisierung der Großwohnsiedlung Märkisches Viertel und der 
energetische Umbau zur größten Niedrigenergiesiedlung Deutschlands. Um auch 
weiterhin attraktiven Wohnraum für differenzierte Ansprüche und breite 
Bevölkerungsschichten bereitzustellen, werden Wohnungen zudem marktgerecht 
ausgestattet und Grundrisse an neue Erfordernisse angepasst.  

 
Ziel der Veräußerungen einzelner Grundstücke an Baugruppen ist die positive 
Auswirkung auf die Wohnquartiere: Baugruppen zeichnen sich durch eine hohe 
Individualität, Nachhaltigkeit in der Bebauung und durch ihr nachbarschaftliches 
Engagement aus.  
 
aktiva Haus- und  Wohnungseigentumsverwaltung GmbH 
 
Die aktiva Haus- und  Wohnungseigentumsverwaltung GmbH ist eine 100%ige 
Tochter der GESOBAU AG.  Sie ist die kompetente  Beraterin rund um alle Fragen des  
privaten Haus- und Wohnungseigentums und organisiert u.a. den Vertrieb von 
Grundstücken der GESOBAU AG an Baugruppen. 

 
Netzwerkagentur GenerationenWohnen 

 
Seit dem April letzten Jahres berät die Netzwerkagentur GenerationenWohnen im 
Auftrag der Senatsverwaltung für Stadtentwicklung zu allen Fragen des 
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gemeinschaftlichen Wohnens. Sie vermittelt bestehende 
oder im Aufbau befindliche Projekte an Interessenten, 
unterstützt bei der Gründung von Initiativen, vernetzt mit relevanten 
Kooperationspartnern und begleitet Projekte in ihrer Umsetzung. 

 
Das Team gibt sowohl in baufachlichen, finanzierungstechnischen, als auch in 
rechtlichen und sozial-organisatorischen Fragen Auskunft. Zudem wirkt es an der 
Umsetzung von Projekten mit. In Kooperation mit der GESOBAU AG und aktiva Haus- 
und Wohnungseigentumsverwaltung GmbH moderiert die Netzwerkagentur das 
Auswahlverfahren für das Grundstück Grüntaler Straße 46. 

 
1.2   Gegenstand des Auswahlverfahrens 

 
Gegenstand des Auswahlverfahrens ist der Verkauf des Grundstücks an Baugruppen, 
die das Grundstück möglichst zügig bebauen und vorwiegend durch Mitglieder der 
Baugruppe zu Wohnzwecken nutzen. 

 
1.3   Anbieterin 

 
Anbieterin ist die GESOBAU AG. Diese trifft als Grundstückseigentümerin die 
abschließende Entscheidung darüber, ob und mit welchem Anbieter sie den 
Kaufvertrag abschließt.  

 

1.4   Allgemeine Informationen zum Verfahren 
 

      1.4.1  Auswahl des Verfahrens 
 

Bei dem Verfahren handelt es sich um ein strukturiertes Auswahlverfahren mit dem 
Zweck, der Eigentümerin diejenige Baugruppe als am besten geeignete Käuferin zu 
empfehlen, die das beste Konzept gemäß den hier erläuterten Verfahrenskriterien 
und Verfahrensabläufen vorlegt. Es handelt sich ausdrücklich nicht um eine 
Ausschreibung nach den Regeln des auf die Vergabe öffentlicher Aufträge 
anwendbaren Vergaberechts. Für das Verfahren gelten die in dieser Unterlage 
genannten Verfahrensregeln und Entscheidungskriterien. Bewerber verpflichten sich, 
diese als verbindlich anzuerkennen.  
 

 Das Verfahren wird von der Netzwerkagentur GenerationenWohnen moderiert. 
Diese ist ausschließliche Ansprechpartnerin für alle Interessenten, Anbieter und 
sonstige Verfahrensbeteiligte.  

 
      1.4.2   Art und Ablauf des Verfahrens 
 

Die Grundstücksvergabe erfolgt nach einem zweistufigen, konkurrierenden 
Auswahlverfahren. Die vorliegenden Ausschreibungsunterlagen beziehen sich auf die 
1. Stufe. Zur 2. Stufe werden gesonderte Unterlagen ausgegeben. 

 
  Stufe 1 (Interessenbekundung): 
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Im Rahmen der Interessenbekundung sollen Bewerber bzw. 
Bewerbergemeinschaften ein übersichtliches und nachvollziehbares Konzept 
einreichen. Die Konzepte werden durch eine Jury nach den in 1.6 beschriebenen 
Kriterien bewertet. 
 

  Start: 17.07.2009      Laufzeit: 10 Wochen 
 

Bewerber, die bis zum 12.10.2009 keine Aufforderung zur Teilnahme an Stufe 2 des 
 Verfahrens erhalten haben, müssen davon ausgehen, dass sie aus dem weiteren 
Verfahren ausgeschieden sind. 
   
Stufe 2 (beschränktes Auswahlverfahren): 
 

Die ausgewählten Teilnehmer an der 2. Stufe erhalten die Aufforderung zur Abgabe 
eines qualifizierten Angebots auf Grundlage gesonderter Ausschreibungsunterlagen 
mit Mindestanforderungen, Zielvorgaben und Auswahlkriterien.  

 
Die Angebote werden von einer Jury in eine Rangfolge gesetzt. 
Die Anbieterin nimmt mit dem Rangersten Kaufvertragsverhandlungen auf. 

 

Sollte mit dem Rangersten innerhalb von sechs Monaten nach Aufnahme von 
Kaufvertragsverhandlungen kein Kaufvertrag zustande kommen, hat die Anbieterin 
das Recht mit dem Nächsten in der Rangfolge zu verhandeln. Beim Vorliegen von 
Gründen, die nicht vom Käufer zu vertreten sind, kann die Anbieterin die Frist 
verlängern. 
 

Die Verfahrensbeteiligten behalten sich vor, das Verfahren zu jedem Zeitpunkt beim 
Vorliegen wichtiger Gründe zu modifizieren oder zu beenden, insbesondere wenn 
nicht genügend belastbare, den Anforderungen dieses Auswahlverfahrens 
entsprechende Interessenbekundungen (1. Stufe) bzw. Angebote (2. Stufe) eingehen. 
Die Durchführung begründet keine Pflicht der Anbieterin zum Abschluss des 
Kaufvertrages mit einem Bewerber. Durch dieses Auswahlverfahren wird die 
Anbieterin nicht gebunden. 
 
Bewerber  verpflichten sich mit der Einreichung ihrer Interessenbekundung, die in 
dieser Unterlage genannten Verfahrensregeln und Entscheidungskriterien 
anzuerkennen sowie auf sämtliche Rechtsmittel gegen das Verfahren und die 
Verfahrensergebnisse zu verzichten.  

 

1.5   Bewerber 
 

Eine Interessenbekundung können natürliche und juristische Personen bzw. 
Bewerbergemeinschaften aus natürlichen und /  oder juristischen Personen abgeben.  
Fachliche Berater und Initiatoren von Baugruppen sind ausdrücklich zugelassen. 
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1.6   Interessenbekundung 
 

Die Interessenbekundung einschließlich Referenzen ist vom Bewerber bzw. der 
Bewerbergemeinschaft formlos bis zum: 
 

  14.09.2009 
 

einzureichen.  
 

Einzureichen sind Unterlagen, die nach den unten stehenden Kriterien geprüft 
werden können: 

 
Kriterien zur Auswahl der Bewerber 

 
 Qualität des Nutzungskonzepts 

 Schlüssigkeit und Qualität der gemeinschaftsorientierten Ziele 

 Quartiersverträglichkeit und ςnutzen 

 Plausibilität der Umsetzbarkeit des Nutzungskonzepts 
 

Qualität des Bebauungskonzepts 

 Städtebauliche Einbindung 

 Chancen der Genehmigungsfähigkeit nach Art und Maß der Nutzung 

 Realisierbarkeit der Nutzungsziele im Flächenangebot 
 

Qualität des ökologischen Konzepts 

 Umfang und Qualität der Ziele und geplanten Maßnahmen zur 
Energieeffizienz, zur CO2-Bilanz und zum Einsatz ökologischer Baustoffe beim 
Bau und in der Nutzungsphase 

 
Belastbarkeit der Projektfinanzierung 

 Plausibilität und Realisierungschancen des Finanzierungsplans 

 Sicherheit / Belastbarkeit der Finanzierung des Grunderwerbs  

 Wahrscheinlichkeit einer zügigen Projektrealisierung 

 
Die Anbieterin behält sich vor, ggf. fehlende Angaben und Erklärungen 
nachzufordern. 

 
Die Auswahl unter den Interessenbekundungen, die die Anforderungen erfüllen, 
erfolgt durch eine Auswahljury. Der Rechtsweg gegen Entscheidungen der Jury ist 
ausgeschlossen. 

 
1.7   Eigentumsübergang 
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Die im Rahmen des Interessenbekundungsverfahrens (1. 
Stufe) von den Bewerbern vorgelegten Erklärungen, 
Angaben und Nachweise etc. gehen in das Eigentum der Netzwerkagentur 
GenerationenWohnen über. Die Netzwerkagentur sichert zu, diese ausschließlich für 
Zwecke des Verfahrens auszuwerten und vorzuhalten. 

 
1.8   Vertraulichkeit der Information 

 
Die Unterlagen und ihre Anlagen sowie die darin enthaltenen Informationen und alle 
weiteren von der Anbieterin zur Verfügung gestellten Informationen sind von den 
Kooperationspartnern und allen anderen Verfahrensbeteiligten ausschließlich für die 
Zwecke dieses Verfahrens zu nutzen und vertraulich zu behandeln, soweit sie nicht 
öffentlich zugänglich oder bekannt sind oder ohne Mitwirkung der 
Verfahrensbeteiligten bekannt werden.  

 
1.9   Vergütung, Ausschluss von Ansprüchen gegen die Verfahrensbeteiligten 

 
Für die Interessenbekundung und die mit der Interessenbekundung vorzulegenden 
Unterlagen wird von der Anbieterin keine Vergütung gezahlt. Für das in der 2. Stufe 
vorzulegende qualifizierte Angebot wird ebenfalls keine Vergütung gezahlt. Die 
Bewerber verzichten auf sämtliche Ansprüche gegen die Verfahrensbeteiligten. 
Hiervon ausgenommen sind etwaige Ansprüche aufgrund von Verletzungen der in 1.7 
und 1.8 genannten Regeln. 

 
1.10 Ausschluss vom Verfahren 

 

Die Netzwerkagentur behält sich vor, Bewerber vom Auswahlverfahren 
auszuschließen, die geforderte Auskünfte oder zusätzliche Auskünfte verweigern 
bzw. nicht fristgerecht oder nicht vollständig erteilen. 
 

1.11 Festpreis 
 

Das Auswahlverfahren erfolgt zu einem von der Anbieterin vorgegebenen, nicht 
verhandelbaren Festpreis. 
Der Festpreis beträgt: 

 
  208 ϵ /  m² 

bzw. 
146.000,00 ϵ ƎŜǎŀƳǘΦ 

 
Bewerbungen und Finanzierungskonzepte müssen auf dem genannten Festpreis 
aufbauen. Zur Stufe 2 zugelassene Bewerber können das Bodengutachten bei der 
Netzwerkagentur einsehen. 
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Die GESOBAU AG behält sich eine Anpassung an die 
zwischen Wertermittlungsstichtag  und Verkaufsdatum 
eventuell eingetretene Veränderung der allgemeinen Grundstückswertverhältnisse 
vor.  

 
 

1.12 Terminplan /  Fristen 
 

Start des Verfahrens:      17.07.2009 
  Abgabe der Interessenbekundung:   14.09.2009 
  Auswahlentscheidung bzgl. Zulassung zu Stufe 2: 08.10.2009 

Aufforderung zur Teilnahme an Stufe 2   12.10.2009 
 

Den zu Stufe 2 zugelassenen Bewerbern werden die geltenden Fristen sowie die zu 
erstellenden Wettbewerbsbeiträge und Nachweise mit der Zulassung bekannt 
gegeben. Dabei wird die Netzwerkagentur sicherstellen, dass alle zugelassenen 
Bewerber gleiche Fristvorgaben erhalten.  
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2.   Informationen zur Liegenschaft sowie   
Planungsvorhaben 

 

      2.1    Lageplan 
 

  Mikrolage: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

             Quelle: K5 RD /  DVD 082, Bezirksämter von Berlin und Senatsverwaltung für Stadtentwicklung III 
 
Makrolage: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

        Quelle: K5 RD /  DVD 082, Bezirksämter von Berlin und Senatsverwaltung für Stadtentwicklung III 
 


